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PIANO URBANISTICO ATTUATIVO

DI INIZIATIVA PRIVATA NEL COMUNE DI CITTADELLA
PER L'ESECUZIONE DI OPERE DI URBANIZZAZIONE
PER CONTO DELLA DITTA ECO-DEM S.R.L.
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37012 Bussolengo VR - Via D. Alighieri n. 10 - tel. e fax 045 7150508 - 045 6702480

|

SCALA 1:500

3 ] | | \ ;47.5 | | \ \ an
o 3 S _
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FOSSI E CANALI ESISTENTI INVARIATI

77/ NUOVO TRATTO CANALETTA POZZO CASAR. CITT.

CAPEZZAGNA BIANCA ESISTENTE

SEDE STRADALE ASFALTA ESISTENTE

SEDE STRADALE ASFALTATA DI PROGETTO

MARCIAPIEDE ESISTENTE

MARCIAPIEDE DI PROGETTO

| AREA A VERDE ESISTENTE

- AREA VERDE PUBBLICO DI PROGETTO

PERCORSO CICLO PEDONALE DI PROGETTO

POSIZIONE INDICATIVA FABBRICATI DI FUTURA REALIZZAZIONE

PERIMETRO AMBITO D'INTERVENTO

= = mw= SAGOMA MASSIMO INGOMBRO

——o——= GUARD RAIL ESISTENTE

——————— GUARD RAIL ESISTENTE IN DEMOLIZIONE

—w—=—"= METANODOTTO ESISTENTE - CONDOTTA SNAM RETE GAS
wem=s====== MANUFATTO DI PROTEZIONE ESISTENTE - SNAM
saszasss=as  MANUFATTO DI PROTEZIONE DI PROGETTO - SNAM

_______ CANALETTA POZZO CASAR. CITT. INTUBATA ESISTENTE

—_——- — CANALETTA POZZO CASAR. CITT. INTUBATA DI PROGETTO

NORME TECNICHE OPERATIVE DI PIANO

Zone D3: Commerciali, direzionali e per artigianato di servizio
Tipologia edilizia: edifici isolati 0 a blocco

Destinazioni d'uso: sono ammesse le destinazioni d'uso previste dalle NTO del PI vigente:

- infrastrutture di servizio e di supporto alla mobilita, quali stazioni di servizio,
- autofficine,

- spazi espositivi,

- strutture turistico-ricettive e di ristorazione,

- attivita commerciali all'ingrosso e di vendita al minuto,

- uffici e attivita direzionali in genere,

- banche,

- depositi,

- artigianato di servizio,

- attrezzature di interesse collettivo.
Non sono consentite attivita di trasformazione.
Nelle Z.T.0. “D” sono ammesse, in quanto attivita complementari e compatibili;

- uffici di pertinenza

- impianti tecnologici

- locali per l'assistenza e il ristoro degli addetti.
Modalita di intervento: subordinata all'approvazione di uno strumento urbanistico attuativo,
mentre per il resto valgono le norme previste per le zone D1.
Sono consentiti gli interventi edilizi diretti nei casi di strumenti attuativi gia approvati.
Per gli edifici esistenti sono comunque sempre ammessi gli interventi di cui alle lettere
a), b), c) e d) dell'art. 3 del DPR 380/2001.
Altezza massima dei fabbricati (H): 8,50 ml, e comunque con un massimo di due piani.
Rapporto di copertura (Rc): massimo 50% della superficie del lotto.

Distanza dai confini (Dc): minima di 5,00 ml.

Distanze inferiori e I'edificazione in aderenza, sono consentite previo accordo tra i confinanti.
Distanza dalle zone residenziali: minima 20,00 ml.

Distanze inferiori e I'edificazione in aderenza, sono consentite previo accordo tra i confinanti.

Distacco tra edifici: ai sensi del Decreto Ministeriale n. 1444 del 2 aprile 1968.

Distacco da fabbricati non adibiti ad attivita produttive, commerciali, artigianali:
minima 20,00 ml.

Distanze inferiori e I'edificazione in aderenza, sono consentite previo accordo tra i confinanti.

Distanza dalle strade: minima ml 10,00.

In caso di prevalente allineamento precostituito a minore distanza, & consentita

'edificazione contigua all'esistente con il mantenimento della distanza in atto nel rispetto del

D.M 1444/68 e codice della strada; non sono ammesse strade minori di ml 10,00 complessivi

di marciapiedi, o secondo gli allineamenti del Piano Attuativo se con previsioni planivolumetriche.
Standard urbanistici

Lo strumento urbanistico attuativo prevede il ricavo delle superfici minime a standard pubblico
previste dalla Legge Regionale n.11/2004, cosi come rappresentate graficamente e dimostrato
analiticamente negli elaborati grafici allegati al Piano.

Le aree scoperte destinate a parcheggio privato delle attivita da insediare saranno oggetto

di specifico dimensionamento in base alle destinazioni d'uso previste allinterno dei singoli lotti ai
sensi dell'art. 137 delle Norme Tecniche Operative del Pl vigente e delle Leggi Regionali di settore.
Le aree commerciali devono essere adeguate a quanto previsto dalla L.R. n. 15/2004.
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DATI STERIOMETRICI - ZONE Da3:
Commerciali, direzionali e per artigianato di servizio

DI PIANO LOTTO 1 LOTTO 2

- SUPERFICIE FONDIARDIA (EscLusa PisTA cicLABILE) | 19 277,00 mq

di cui; 8973,00mg | 8719,00 mq
- RAPPORTO MASSIMO DI COPERTURA Rc max 50%
- SUPERFICIE MASSIMA DI COPERTURA 4 486,50 mq | 4 359,50 mq
- SUPERFICIE COMMERCIALE DI VENDITA Sv 2 500,00 mq 1423,00mq | 1077,00 mq
- STANDARD MINIMI A PARCHEGGIO PRIVATO 1.00 mg/mq di Sv 1423,00mq | 1077,00 mq

0.80 mg/mq di SLP
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